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NMPABOBE PEIYJIIOBAHHA
PUHKY 3EMII B YKPAIHI:
NMPOBJNEMU TA WWNAXA

IX BUPILLEHHA

Anomauisa. [ocnidxeHo | npoaHanizogaHo npobremu cy4acHo20 HOPMamuGHO-NPaso8o20 3abe3rneyeHHs PUHKY
3emerib 8 YKpaiHi.

AHHOmauusi. MccnedoeaHbl U MpoaHanu3uposaHbl  pobrieMbl  COBPEMEHHO20  HOPMamueHO-NPagogoao
obecrieqeHusi pbiHKa 3emesib 8 YKpauHe.

Annotation. The problems of the modern legal framework for the land market in Ukraine have been investigated and
analyzed.

Knro4osi criosa: puHoK 3emrii, mepumopiasibHi epomadu.

BignosigHo po ctatTti 14 KoHcTtuTtyuii Ykpainu Big 28.06.1996 Ne 254k/96-BP, 3eMns € OCHOBHMM HaLiOHaNbHUM
GaraTcTBOM, WO nepebyBae nig 0cobrnMBOK OXOPOHOK AepaBu. NpaBo BnacHOCTi Ha 3eMno rapaHTyeTbes. Lle npaBo
HabyBa€eTbCS | peanisyeTbCsi rpoMagaHamMm, pUANYHUMM 0cobamMu Ta AepXKaBok BUKIOYHO BiAMOBIOHO A0 3akoHy [1].

DakTMYHO BHACNIOOK BiACYTHOCTI 3aKOHY YkKpaiHu "lMpo nopsgok npoBedeHHs 3eMenbHux Toprie" abo "lNpo puHOK
3emenb" (KW BperynboByBaB 61, B TOMY YMCIi, NOPAAOK BiAYYy>XEHHS 3eMenbHUX AiINSHOK Ha KOHKYPEeHTHUX 3acafax) YCi
3eMernbHi ayKUioHM Y AaHui Yac B YKpaiHi 34iMCHIOITLCA No3a NpaBoBUM MOSEM.

Takum YMHOM, HaA3BMYaANHO BaXMBUM 3aBAAHHAM Ha LUMAXY PO3BUTKY PUHKOBUX 3eMeNbHMX BiOHOCUH B YKpaiHi
CTae NOBHOLiHHE 3anpoBaKeHHS MPaBOBOro PerynioBaHHA PUHKY 3eMili.

MuTaHHaM  dopmyBaHHA Ta  PO3BUTKY 3€MenbHWX BiOHOCMH B YKpaiHi  npucesiieHOo  poboTtum
BiJOMMX BYeHux-arpapHukis: Manywkn B. M., OaHnnenka A. C., Jobpsika O. C., Hoeakoscbkkoro J1. A., Cabnyka . T.,
CoxHuya A. A., TuxoHoBa A. I'., A. M. TpeTtska, A. . TuxoHoBa, M. M. ®egoposa Ta iHwux [2; 3].

MeTolo pocnigkeHHs € aHania Cy4acHOro HOpMaTMBHO-MPaBOBOro 3abe3neyeHHst pUHKY 3emenb B YKpaiHi Ta
BUKMadeHHs niaxodiB LWoao BM3HAYEHHS NpaBOBWX, OpraHi3auiiHuX Ta €eKOHOMIYHUX 3acapj BiQYY)XEHHS pevyoBMX MpaB Ha
3eMenbHi AinaHkn ansa 3abesneveHHs noganblioro PO3BUTKY PUHKOBMX 3€MENIbHUX BiQHOCWH, akTWBi3auii iHBECTULiAHOI
AiSNbHOCTI, 30iNbLUEHHsI HAAXOAXEHb 00 AEPXXaBHOMO Ta MicLeBUX BoaxXeTiB.

PopMyBaHHA PWHKY 3eMerb CiNbCbKOroCnogapCbKoro MpU3HaAYeHHs € OAHWM 3 HaWbinbll AMCKYCIMHUX NUTaHb
3eMernbHOi NoniTukM B YkpaiHi. Cnig 3a3HauuTy, WO icHyoYi 3akoHonpoektn "Mpo puHOK 3emenb”, siki nepebyBaloTb Ha
po3rnagi BepxoBHoi Pagn YkpaiHu, nepeHacuyeHi Hopmamu, Lo 6e3nocepedHb0 He CTOCylTbCs 0DOpoTy 3emerb, a
GinbLUe CTOCYIOTLCA 3eMMEYCTPOI, AEPXKaBHOMO KOHTPOSO 38 BUKOPUCTAHHSAM Ta OXOPOHOIO 3eMerb, MOBHOBAXEHb OpraHis
[AepXXaBHOI Bnaau Ta MiCLEBOroO CaMOBpsilyBaHHA — TOOTO MuTaHb, SKi BperynbOoBaHi iHWMMW crneuiaribHUMKW akTamu
3akoHoAaBCTBa. Lle CnpuYMHAE BUHWKHEHHSA 3HAYHMX MOMNITUYMHMX OWUCKYCIN HaBKOMO TEKCTY 3aKOHOMPOEKTIB, CTPUMYE iX
po3rnag i NpuNHATTA BepxoBHoto Pagoto YkpaiHu.

MpakTuka nigkasye HeaoUINbHICTL BBEAEHHS Yy 3aKOH HOPM, WO OBMeXyBaTUMYTb PUHKOBMIA 0BOPOT (3a nrnoLieto
AINsSHOK y BnacHOCTI ofHiel ocobu, keanigikauiiHumM BUMOraMu O MOKYMUiB), CTBOPOBATUMYTb 0OAATKOBI GOpOKpaTUYHI
opraHun y oopMi KOMICiln, TOBapUCTB i3 perynoBaHHA PUHKY TOLLO, OCKINbKM Ha NpakTuui GinblicTb 3 nogidHMX obmexeHb
YYaCHUKN PUHKY 3MOXYTb "0BinTn" 6€e3 3anBunx 3ycunb.

Buxogsaum i3 3asHayeHOro, aBTOpOM MPOMNOHYIOTLCA Taki NPaBOBi, OpraHisauiiHi Ta €KOHOMIYHI nigxoau LWono
3aKOHOABYOr0 PErynoBaHHs BiAYy)KEHHS PEYOBUX NPaB Ha 3eMerbHi OiNsHKM:

1. 3akoH YkpaiHu "Tlpo puHOK 3emenb" (Hagani — 3akoH) MOBWHEH BPErynbOBYBaTW KOMMIEKC CYCMiNbHUX
NpaBoBiIAHOCKH, NOB’A3aHMX 3 BigYY>KEHHSIM PEYOBMX NpaB Ha 3eMerbHi AiNsHkM Bcix dopm BnacHocTi. [is uboro 3akoHy
He MOBMHHA MOLUMPIOBATUCSH Ha iNOTEKyY, Ha BiAYY>KEHHs NpaB Ha OyAiBni, CNopyam Ta iHWi 06’eKTU UMBINbHUX NpaB, Ha Sk
iHWXMKX 3aKOHaMy MOLUMPEHO MPaBOBUN PEXUM HEpPYyXOMOi pedi, Ha BHECEHHS peqyOoBMX MpaB Ha 3eMenbHi AiNsHKN 00
CTaTyTHOro Kanitany rocnogapcbKux TOBapuCTB, Ha OBOPOT KOPMOpaTUBHMX MpaB Ha Cyb’eKTW rocnogaprloBaHHsA, Ha
peecTpauilo AiNsHOK Hagp Ans AoOyBaHHS KOPUCHMX KOMAmWH, a TakoX Ha BUKYM 3eMeNbHUX OiNAHOK Ans CyChinbHUX
notpeb.

2. Cyb’ekTamMu puHKY 3eMerb € 0cobu, WO MOXYThb Bigyy)XyBaTy peyoBi NpaBa Ha 3eMeflbHi AinsHKK1, Ta ocobu,
WO MOXyTb HabyBaTu peyoBi MpaBa Ha 3eMenbHi AinsHkKW, BignosigHo Ao KoHcTuTyuii YkpaiHn, 3emenbHOro kogekcy
YKpaiHM Ta iHWMX 3aKkoHo4aBuMx akTiB. Takumm ocobamu MOXyTb OyTu: hisuuHi Ta topuanyHi ocobu; aOepxasa;
TepuTopianbHi rpomMaau; iHozemui Ta ocobu 6e3 rpomagsHCTBa; iIHO3EMHI OPUAMYHI 0COBM; MiXKHAPOAHI opraHisalii; iHo3eMHi
Aepxasu.

3. PeyvoBi npaBa cy0’ekTiB pUHKY 3eMerb Ha 3eMernbHi AiNSHKM MalTb BU3HABaTUCA Ha NiACTaBi BigoMocTen
[epxaBHOro peecTpy MpaB Ha Hepyxome MarHO Ta iXx OOMeXeHb Yy CKnadi AepXaBHOro 3eMenbHOro Kapactpy,
BignoBigHo o 3akoHy Ykpainu "Mpo gepxaBHy peecTpaLito pevyoBMX NpaB Ha HEPYXOME MarHO Ta iX 0OMeXeHb".

4. [lepxaBHi nporpamu perynioBaHHS PUHKY 3eMenb MalTb BU3HAYaTW KOMMMEKC B3aEMOMOB’A3aHMX 3aBAaHb i
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npogaxy peyoBUX NpaB Ha 3eMenbHi OiNsHKU OepXXaBHOI BMACHOCTI Ta KyniBfi peyoBMX MpaB Ha 3eMernbHi OiNAHKY Yy
AepXaBHY BNACHICTb i3 BUKOPUCTAHHSAM KOLWTIB [lepxaBHOro 6o akeTy YKpaiHu.

5. MeToto npoBedeHHsi 3eMenbHMX TOPFiB Crif BBaXaTW BM3HAYEHHSI MOKYMNUS PeyoBUX NpaB Ha 3eMenbHy AinsHKy
Ha KOHKYpeHTHUX 3acagax. opmamum npoBeaAeHHs 3eMernbHUX TOPriB € 3eMeNbHUIN ayKUioH abo 3eMenbHUI KOHKYPC.

6. ®iHaHCYyBaHHA NPOBEAEHHST 3eMEeNIbHUX TOPriB 3 BiAYY)XEHHSI PEYOBMX MpaB Ha 3eMerbHi QiNsHKM AepXXaBHoi Ta
KOMYHarnbHOI BNacHOCTI Ccnig NPOBOAMTU BUKIIOYHO 3a paxyHOK KowTiB [epaBHoOro GrogxeTy YkpaiHu Ta MicueBux
OroakeTiB, @ TAKoX KOLWTIB cheuianisoBaHMX AepXaBHUX MIANPUEMCTB, sKi peanidyloTb AepXaBHi Nporpamy perynoBaHHS
PVIHKY 3eMenb Ta 34iNCHIOTb PO3MNOPSAXKEHHS 3eMNAMU OepXKaBHOI BMACHOCTI.

Omxe, NPUHUMNOBMMM 3aBaaHHAMN 3akoHy YkpaiHu "Ipo puHOK 3eMenb" OOoLUiNbHO BBaXaTu:

3aKoHOAaBYe BU3HAYEHHS MPUHLUMMIB AePXaBHOro perynoBaHHA PUHKY 3eMenb;

3anpoBaPKEHHSI MeXaHi3MiB nonepeXeHHs HeJoOpPOCOBICHUX Ai Cy6’eKTIB PUHKY 3eMerb, NOB’A3aHMX i3 NpoaaxeM
3eMernbHUX AINSHOK 3a 3aHWKEeHUMU LiHaMK, a TakoX [OCATHEeHHAM Cy6’ekTamu PUHKY MOHOMOSLHOMO (JOMiHYHYOro)
CTaHOBMILLA;

AeTanisauito yMOB LMBINbHO-NPaBOBMX Yrof, 3a AKUMU MOXe 3[iMCHIOBAaTUCA BifYYXEHHS pevyoBUX MpaB Ha 3eMerbHi
OiNsHKN;

rnonepemKeHHs CNeKynaTUBHUX onepawlin i3 3eMenbHUMM GiNsHKaMK CinbCbKOrocnoAapCbKoro NPU3Ha4YeHHs LWASXoM
BBE[EHHS cneuianbHNX CTaBOK AepXXaBHOrO MMTa 3a NOCBIAYEHHS BiAMOBIAHNX AOTOBOPIB.

MpunHaTTs 3akoHy YkpaiHu "Mpo pnHOK 3eMens"” i3 ypaxyBaHHAM 3anponoHOBaHMX MiAXOAiB A4O3BONUTL CTBOPUTU
npaBoBi NepeaymMoBY AN 3anpoBafKEHHS PUHKY 3eMerb CiflbCbKOroCnoAapChbKOro Npu3HayveHHs, Skuin nepeabayatume
obMexeHe [fepxXaBHe perynoBaHHS Mpouefypy BiOYYXEHHS BRacHUKaMW pevyoBUX MpaB Ha 3eMenbHi  AinsHKu
CiNbCbKOroCnoAapCbKoro Npu3HayeHHs, Wo 3abe3neynTb 3anpoBafdXeHHS PUHKOBOIO EKOHOMIYHOro obopoTy peyoBMX
npaB Ha 3eMernbHi AiINAHKM CiNbCbKOrocnogapCbKoro MpuU3HaYeHHs i3 OOHOYaCHOK MiHIMI3auieto MOoro MOTEeHUIMHUX
HeraTMBHWUX CYCMifbHO-EKOHOMIYHUX HacriaKiB.
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